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E r O 769625-6721

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Skapplandsgatan 13-17, organisationsnummer 769625-6721, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-12-19.

Ekonomisk plan registrerades ar 2013- 06-04.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-08.
Bostadsratterna upplats enskilt eller fér gemensamt nyttjande.

Sate
Foreningens sate &r i Goéteborgs kommun.

Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-14. P4 Stdmman deltog 16 medlemslagenheter.

Styrelse

Ordférande Olle Tegelberg

Ledamot Ingegerd Areback

Ledamot Stuart Danielsson

Ledamot Jessica Olsson Avgick 2026-01-12
Ledamot Lena Rostberg

Suppleant Linnea Antti

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréaden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom, Adact revisorer & konsulter AB

2 (17)



Brf Ské&pplandsgatan 13-17
769625-6721

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Jarnbrott 122:2

Nybyggnadsar: 1960
Vérdear: 1973

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt.

Foérséakring
Lansforsakringar Goteborg
| férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Bostadslagenheter Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 8 344 2 rok 2 146
2 rok 35 2048 3rok 2 112
3 rok 16 1174 Summa 4 258
4 rok 17 1418
Summa 76 4984

Garage och P-platser

Antal platser

41
Férvaltning
Avtal Leverantor
Varmeavgald Pc Frélundaborg
Serviceavtal hiss Vinga Hiss AB
Bredband och Kabel-TV Tele2
Teknisk och ekonomisk férvaltning Er Bostadsférvaltning i Sverige AB
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Underhall
Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-10-31
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Uppgradering undercentral 2026
Byte radioatorventiler 2026
OVK 2026
Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
Anlaggning av sortering fér mat- och restavfall. 2024
Besiktning av skyddsrum 2024
Malning trapphus 2023
Renovering av utemiljé 2023
Byggnation av hobbyrum 2023
Installation av laddstolpar for elbil 2023
Hissbyte 2022
Byte rékluckor Renovering kéllare 2021
Byte rékluckor 2021
Renovering kallare 2020
Omfogning tegelfasad och takbelaggning 2020

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Enligt styrelsens beslut hjdes arsavgifter med 5% fran 2025-02-01, avgift for hyresratter hdjdes med 5% fran 2025-03-
01. Avgift fér parkering héjdes med 5% fran 2025-02-01.

Foreningen har 2025-01-01 bytt forvaltare till Er Bostadsférvaltning i Sverige AB pa teknisk- och ekonomisk férvaltning,
arsredovisningen ser dédrmed annorlunda ut och noterna har en annan uppstalining.

Foéreningen hade en vattenlacka i uppgang 15 som atgardades under 2025.

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 104
Tillkommande medlemmar under aret 11
Avgaende medlemmar under aret 10
Under aret har 8 dverlatelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 105
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 4 587 4 327 3945 969 3922 746
Resultat efter finansiella poster, tkr -1857 -1250 - 1628 321 -4 004 978
Soliditet!, % 71 71 71 71
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 769 729 701
Skuldséattning / kvm 5196 5239 5281 5934
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 5465 5510 5555 5324
Sparande / kvm -150 -35 20 -98
Réantekanslighet 7.1 7.6 7.92
Energikostnad / kvm 215 254 187
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 83 84 87.9

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter fér
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintéakter som kommer fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 222 624 kronor.
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Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifter med 5% fran 20250201, avgift fér hyresréatter hdjdes med 5% fran 20250301.

Avgift for parkering héjdes med 5% fran 20250201.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 67 138 000 20 668 071 1679 982 -18218970 -1250968 70016 115
Resultatdisposition enligt -1250968 1250968 0
stamman:
Reservering fond for yttre 1661238 -1 661 238 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -196 687 196 687 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat -1857271 -1857271
Belopp vid arets utgang 67 138 000 20 668 071 3144 533 -20934489 -1857271 68158 844
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -20 934 489
Avrets resultat -1857 271
Totalt -22791760
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond fér yttre underhall avsattes enligt stadgar - 159 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 733019
Totalt -22217 741
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 4 586 798 4 327 373
Ovriga rérelseintakter 3 13 715 2 931
Summa rérelseintékter 4 600 513 4 330 304
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -4 164 121 -3 387 578
Administration och férvaltning 5 -302 494 -103 627
Personalkostnader 6 -201 169 -175 570
Avskrivningar 7 -1 071 089 -1 068 395
Summa rérelsekostnader -5 738 873 -4 735170
RORELSERESULTAT -1 138 360 -404 866
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 13 242 46 748
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -731 401 -892 141
Summa finansiella poster -718 159 -845 393
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 856 519 -1 250 259
RESULTAT FORE SKATT -1 856 519 -1 250 259
SKATTER

Skatt pa arets resultat 10 -752 -709
Summa skatter -752 -709
ARETS RESULTAT -1 857 271 -1 250 968
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 93 242 156 94 301 615
Inventarier, verktyg och installationer 12 162 825 174 455
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 404 981 94 476 070
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 143 200 286 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 143 200 286 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 548 181 94 762 470
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 315 0
Ovriga fordringar 13 38 1891 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 656 355 247 195
Summa kortfristiga fordringar 686 708 2138 419
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 750 000 750 000
Summa kortfristiga placeringar 750 000 750 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1676 386 790 683
Summa kassa och bank 1676 386 790 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3113 094 3679 102
SUMMA TILLGANGAR 96 661 275 98 441 572
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 87 806 071 87 806 071
Fond fér yttre underhall 3 144 533 1679 982
Summa bundet eget kapital 90 950 604 89 486 053
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 934 489 -18 218 970
Avrets resultat -1 857 271 -1 250 968
Summa fritt eget kapital -22 791 760 -19 469 938
SUMMA EGET KAPITAL 68 158 844 70016 115
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 16,17 10 276 248 21 262 622
Summa langfristiga skulder 10 276 248 21 262 622
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 276 248 21 262 622
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 16,17 16 962 624 6 198 874
Leverantorsskulder 436 275 238 872
Skatteskulder 273135 262 107
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 554 149 462 982
Summa kortfristiga skulder 18 226 183 7 162 835
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18 226 183 7 162 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 661 275 98 441 572
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1 138 360 -404 866
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1071 089 1 068 395
Summa -67 271 663 529
Erhallen ranta 13 242 46 748
Erlagd rénta -731 401 -892 141
Betald skatt -752 -709
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -786 182 -182 573
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -263 857 -210 846
Okning av rorelseskulder 200 615 1 556
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -849 424 -391 863
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 46 455
Avyttring av finansiella tillgangar 143 200 71600
Kassaflode fran investeringsverksamheten 143 200 118 055
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -222 624 -222 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -222 624 -222 624
Arets kassaflode -928 848 -496 432
Likvida medel vid arets borjan 2 605 233 3101 665
Likvida medel vid arets slut 1676 386 2605 233

10 (17)



Brf Ské&pplandsgatan 13-17
769625-6721

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skapplandsgatan 13-17 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader fér
bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ér)
Byggnad 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15

Markvardet ar inte fdremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvéardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader
Balkongavgifter

Hyresintékter
Bostéader

Garage och p-platser
Bredband

Ovriga hyresintakter

Ovriga intékter
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade elkostnader
Serviceavgifter
Gastlagenhet

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster

Ovriga intakter
Oresutjamning

Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Brf Ské&pplandsgatan 13-17

2025

3 834 429
2625

3 837 054

324 707
163 044
172 801

0

660 551

11760
4136
25284
-5774
25525
17125
2785
8 230
123

89 193
4 586 798

2025

13 715

13715

769625-6721

2024

3635 191
0

3635 191

314 540
148 670
172 080

0

635 290

8 598
5586
15 535
0
1019
0

22 602
3 549
3

56 892
4 327 373

2024

2 931

2931
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Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 142 697 143 536

Uppvarmning 678 386 934 670

Vatten och avlopp 304 463 255515

Sophamtning/grovsopor/atervinning 77 816 143 815
1203 363 1477 536

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 106 050 70 035

Képta tjanster

Fastighetsskotsel och stad 398 135 392 297
Snérdjning/sandning 22 000 10 188
420 135 402 485

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 200 207 279 010

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring 72 434 105 358
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 139 644 132 030
Tomtrattsavgalder 607 500 455 625
Foérbrukningsmaterial 475 3853
Férbrukningsinventarier 0 35683
Ovriga driftkostnader 543 0
820 596 732 549

Reparationer
Byggnad 97 969 0
Portar och las 10 339 71 547
Hiss 144 125 11 338
Tvattstuga 53 597 26 356
Gemensamma utrymmen 75727 27 960
Bostader 733019 15963
Lokaler 57 195 0
Installationer 150 218 61132
Markytor 0 14 980
1322 188 229 276

Underhall

Byggnad 0 12 299
Gemensamma utrymmen 91 583 0
Varmepump 0 9 388
Markytor 0 175 000
91 583 196 687
Totalt operativ drift och underhall 4164 121 3387578
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Féreningsstdmma

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Avskrivningar

Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar
Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

Not 8. Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Skattefria ranteintakter
Ovriga ranteintakter

Totalt 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Brf Ské&pplandsgatan 13-17

2025

326

100 624
12 688

113 312

19 420

9 883

5 366
82 668
3989
21316
0

28 231
17 983

159 553
302 494

2025

153 074
48 095

201 169
201 169

2025

1 059 459
11 630

1071 089
1071 089

2025

259
12 983

13 242
13 242

769625-6721

2024

6 645
6 645

19 250

3 768

0

26 750
0

16 622
1131
0

29 461

73 965
103 627

2024

134 992
40 578

175 570
175 570

2024

1057 032
11 363

1 068 395
1068 395

2024

46 782
46 748
46 748
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 726 981 887 672
Réantekostnader skattekonto 4 420 4 469
731 401 892 141
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 731 401 892 141
Not 10. Skatt pa arets resultat 2025 2024
Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat 752 709
Totalt skatt pa arets resultat 752 709
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérden 105 208 511 105 208 511
Anskaffningsvarde standardforbattringar 494 000 494 000
Utgaende anskaffningsvarden 105 702 511 105 702 511
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar byggnader - 11 353 958 - 10 343 864
Ingéende avskrivningar standardférbattringar - 46 938 -42 025
Arets avskrivning pa byggnader - 1054 546 -1 057 032
Arets avskrivning pa standardférbattringar -4913 -4913
Utgaende avskrivningar -12 460 355 -11 447 834
Utgaende redovisat varde 93 242 156 94 254 677
Varav
Byggnader 93 242 156 94 254 677
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 53 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 45 000 000
85 000 000 105 000 000
Not 12. Inv?ntarler, verktyg och installationer, utgaende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérden 185 819 0
Inkép 0 185819
Utgaende anskaffningsvarden 185 819 185 819
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 11 364 0
Arets avskrivningar -11 630 -11 363
Utgaende avskrivningar -22994 -11 363
Utgaende redovisat varde 162 825 174 456
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Not 13. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 38 30 397
Momsavrakning 0 46 140
Ovriga kortfristiga fordringar 0 137
Transaktionskonto 0 744 250
Borgo rantekonto 0 1070 300
Summa 38 1891 224
Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 1128 14 942
Forutbet kabel-TV 0 68 930
Forutbet tomtratt 151 875 151 875
Forutbet bredband 43 454 644
Upplupna intékter 0 10 804
Fastighetsférsakring 69 907 0
Véarmeavgald 289 043 0
Teknisk och ekonomisk férvaltning 100 948 0
Summa 656 355 247195

Not 15. Kortfristiga placeringar i vardepapper

Namn eller beskrivning

Nominellt varde

Bokfort varde

Bokfort varde

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken rantefond 939 355 750 000 750 000
Utgaende redovisat varde: 750 000 750 000
Not 16. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 913 000 46 913 000
Summa: 46 913 000 46 913 000
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-10-30 2,66 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2026-10-30 2,52 % 4 787 500 4 837 500
Handelsbanken 2027-10-30 2,60 % 6475122 6 542 746
Handelsbanken 2026-01-30 2,45 % 5976 250 6 081 250
Summa skulder till kreditinstitut 27 238 872 27 461 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 962 624 -6 198 874
10 276 248 21 262 622
Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 48 022 67 753
Uppl kostn rantor 116 903 130 504
Forutbet hyror/avgifter 389 224 264 725
Summa 554 149 462 982
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Not 19. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beslutar om héjd medlemsavgift med 3% fran 2026-02-01 samt héjd avgift for hyresratter med 3% fran
2026-03-01. Avgift fér parkering ar oféréandrad.

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-05

Olle Tegelberg Ingegerd Arebéck
Ordférande Ledamot

Stuart Danielsson Lena Rostberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Hakan Kjellstrom, Adact revisorer & konsulter AB
Auktoriserad revisor
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