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Org.nr. 769625-6721

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningcn dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades
2012-12-19 hos Bolagsverket. Den 31 juli 2013 képte medlemmarna i féreningen fastigheten pa
Skipplandsgatan 13-17 av den davarande dgaren Gosta Andersson Byggnads AB. Foreningens senaste stadgar
registrerades 2012-12-19 och foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-04.

Foreningen innehar 80 st ligenheter (5 242 kvm), 71 st som upplits med bostadsritt (4 703 kvm) och 9 st som
hyrs ut med hyresritt (539 kvm) samt 44 st p-platser med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter:
Irok 2rok 3rok 4rok S5Srok
8 37 18 17 0

De boende har tillgéng till killar/vindsvaning med ligenhetsforrad samt cykel- och barnvagnsforrad. Det finns
tvdttstuga med sex tvittmaskiner, tre torktumlare och tre torkrum. Sopor hanteras via sopnedkast och en
anlidggning med sopsug. Tre ganger per 4r bestills dven container fér att mojliggdra borttransport av grovsopor
och mer skrymmande foremal. Killsortering av sopor finns i niromréadet.

Fr o m hosten 2016 finns en féreningslokal (48 kvm) med ett Gvernattningsrum och ett styrelserum. Dessa
utrymmen delar gemensamt pé pentry, dusch och toalett. Bokning av overnattningsrummet sker via
bokningssystem pa foreningens hemsida.

Foreningen anlitar HSB Goteborg for fastighetsskétsel, stadning, yttre milj6 och liknande. Ekonomisk och
administrativ frvaltning har uppdragits it Fastighetspartner. Huset 4r anslutet med gruppavtal till Comhems
kabelnit vilket innebdr att TV (digitalt baspaket), bredband (250/10 Mbps) och telefoni ingdr mot en obligatorisk
avgift om 150 kr/mén. For féreningen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsikringar Géteborg och
Bohuslin. I férsikringen ingdr dven sirskilt bostadsrittstilligg for medlemsldgenheterna. Andra visentliga avtal
som foreningen har tecknat giller hissar (Otis), brandskydd (Anticimex), passersystem (Safeteam),
virmecentralen (KTC) och sopsug (Envac). Systematiskt brandskyddsarbete utférs regelbundet. Ordinarie
revisor dr Hakan Kjellstrém, Adact Revisorer och Konsulter.

En teknisk besiktning av huset genomférdes infér tilltradet av Niras. Styrelsen har ddrefter genomfort flera
kompletterande undersokningar. De stérre renoveringar som utférts sedan huset byggdes &r:

- Fasaden mot soder tilldggsisolerades och bekliddes med plit 1975

- Den viistra fasaden tilldggsisolerades och bekldddes med plat 1998

- Lagenheternas fonster byttes ut 1998

- Tvittstugan renoverades 2001

- Sopsuganliggningen renoverades 2005

- Avloppsstammarna relinades 2009

- Balkongera renoverades och férstorades/inglasades 2015

- Nya armaturer i killaren 2015

- Husets fasad/grund drinerades runt om under 2015

- Vatten- och avloppsledningarna byttes ut i kéllar- och bottenplan under 2015-16

- Nya rabatter, ny asfaltering, ny utomhusbelysning samt uppfrischade invindiga entréer 2016 i
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- Nya ldgenhetsddrrar 2016

- Ventilationskanaler rensades och floden injusterades 2016

- Virmecentralen renoverades med energieffektiv styrning 2016
- Nytt passersystem och porttelefoni 2016-17

- Renovering av yttre entréer. Tradgard 2017

- Installation av temperaturgivare i alla lgenheter 2017

Den langsiktiga underhéllsplanen revideras &rligen och foreningen har en fond fér renovering och underhall till
vilken gors en &rlig avsittning av ytterligare kapital. De viktigaste planerade underhéllsitgérderna under de

kommande dren #r (tidsangivelser dr preliminéra):

2018: Sopsuganldggning renoveras.
2018-20: Renovering av hissar och trapphus..
2022-23: Omfogning av tegelfasad.

Ny takbeldggning.
Eventuellt byggnation av bostader pa vinden.
Atervinning av virme fran ventilationen och solceller pé taket.

2023-25: Nya ventilationsaggregat.
Utbyte av vatten- och avloppsledningarna alternativt relining.

Nya elledningar.

Fastigheten virms med bergvirme (och fjirrvirme som komplement) som levereras av Panncentralen
Frolundaborg (ekonomisk férening, panncentralen.com). Panncentralen r en samverkan mellan fastighetsdgama
i niromradet. Foreningen syftar till att underhélla varmecentral/kulvertar och att driva den egna
bergvirmeanldggningen. Foreningen Frolundaborg Parkering (ekonomisk forening) ansvarar for forvaltningen av
tomtritterna i omréadet inkl. skotsel av parkeringsytor. Vir brf dr direktansluten till bada dessa foreningar. Bade
virme och vatten ingér i avgiften. Elférbrukning mits per lagenhet och forbrukningen bekostas av medlemmarna

individuellt.

Det finns en grupp for trivsel och tradgérd vari ingér bade styrelsemedlemmar och andra boende. De atgéirder
som utforts under 2017 har handlat om att varda tridgérden och gora utemiljéerna mer trivsamma.

Foreningen har en projektpool som bestar av medlemmar som 6nskar bidra till féreningens arbete och stotta
styrelsen genom att ta sig an fristdende arbetsuppgifter. Det &r viktigt att sd ménga medlemmar som md&jligt
engagerar sig och bidrar for att vi skall ha en levande forening med en sund balans och fordelning av ansvar
mellan medlemmarna. Sett &ver en lidngre tid 4r det rimligt att de flesta medlemmar bidrar pa ett eller annat sitt

till féreningen.
Det finns sérskilda férhallningsregler for de boende i huset. I forsta hand reglerar féreningens stadgar

verksamheten. Styrelsen har kompletterat stadgarna med en ligenhetsparm som innehéller regler och annan
information. Det handlar tex om niir stérande arbeten fir utféras, vad som giller vid renovering osv. Det finns

dven regler for andrahandsupplitelse och andrahandsuthyrning samt principer for uthyrning av
parkeringsplatserna.

Styrelsen arbetar aktivt med att informera de boende om vad som &r aktuellt och pé géng, samt efterstravar att
skapa mojlighet till méten och dialog om stérre fragor. Kanaler fér kommunikation &r dels foreningens

webbplats (www.brfskapplandsgatan.se), dels anslagstavlor i varje trapphus och utanfor tvéttstugan. Sarskilt
viktig information skickas direkt till de boende. Styrelsen kontaktas antingen genom kontaktperson eller via

e-post: info@brfskapplandsgatan.se.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter flera ar av renoveringar och foradling av vir fastighet har vi under 2017 kunnat dgna oss t mer frvaltande
arbete. Viss renovering av entréerna har gjorts, en tvittmaskin har bytts ut och containrar for stérre skrép har
stdllts ut vid tre tillfillen.

Det som sticker ut 4r att vi tillsammans med 6vri ga fastighetsigare i ndromridet under 2017 tog var gemensamt
finansierade bergviirmeanldggning i bruk. Den 4r den storsta i Sverige for bostdder och kommer att forsorja 2
200 hushall med virme. Genom den minskar vi koldioxidutslapp med 78% vad giller uppvirmning av véara
fastigheter. Drygt 150 borrhal har borrats, vart och ett omkring 300 meter djupt.

Finansiell information

Verksamheten gor under 4ret ett resultat efter finansiella poster pa -588 tkr. I detta ingér planerade
underhéllsdtgirder med -441 tkr samt avskrivning av byggnaden med -1 061 tkr. Bokforingsreglerna och de
tidigare genomférda byggnadsatgdrderna gor att vi méste skriva av betydligt mer varje &r jimfort med var
ursprungliga ekonomiska plan. Resultatet exkl. avskrivningar och planerat underhall 4r +924 tkr vilket ocksa ir
kassaflodet for dret fran den ordinarie 16pande verksamheten.

Amorteringar har gjorts under ret med 1 604 tkr. Vid &rets slut fanns ett totalt tillgangligt kapital i kassan pa 1
144 tkr. Vid arets slut uppgick féreningens ldngsiktiga skulder till 31,1 Mkr.

Foreningen dger dven 9 hyresritter om totalt 539 kvm. Dessa kommer ombildas till bostadsritter efter hand som
de sigs upp i framtiden och kommer d att ytterligare férbittra vara ekonomiska nyckeltal.

Enligt ekonomisk plan skall vi avsitta 408 tkr till underhallsfonden fér 2018. Vi skall ocksa géra ett uttag ur
fonden relaterat till 2017 4rs underhall. Styrelsen rekommenderar siledes stimman att for 2018 avsitta till
fonden 408 tkr samtidigt som vi gor ett uttag pa 441 tkr. For 2018 uppskattar vi att underhéllsbehovet uppgir till

230 tkr.
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Medlemsinformation

Den ordinarie foreningsstimman hélls 19 april 2017 di medlemmarna valde f6ljande styrelse:

Tomas Zeljko ledamot nyvald 1 ar ordforande

Katarina Bergling ledamot nyvald 2 &r administration

Jerker Hamrén ledamot omvald 2 ar teknik, kontaktperson
Erik Axelkrans ledamot omvald 1 ar kassor

Sophia Bertilsson ledamot kvar 1 &r

Kerstin Hamberger suppleant kvar 1 ar sekreterare/administration
Richard Friberg suppleant nyvald 1 ar

Valberedningen utgérs 2017-18 av Tomas Zeljko och Gun-Marie Himan. Foreningens firma tecknas av
styrelsens ledaméter minst tva i forening.

Styrelsen har under aret hillit 11 st protokoliforda méten.

Under 2017 har styrelsen beviljat 5 st andrahandsupplatelser (bostadsritter) samt 0 andrahandsuthyrningar
(hyresritt). Av féreningens medlemsligenheter har 5 st &verlatits under 2017 och totalt 23 st sedan tilltradet
2013. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar och bekostas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets (2017) ingéng 92 st

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7 st

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 8 st

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets utgang 91 st

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3 998 366 3790226 3723657 3679 891
Resultat efter finansiella poster -588 807  -1929690  -3162 550 -154 534
Soliditet (%} 69 67 59 57
Arsavgift (kr/kvm) 590 565 633 609
Vatten (kr/kvm) 26 30 30 28
El (kr/kvm) 18 15 18 19
Virme (kr/kvm) 118 108 91 110
Lén (kr/kvm) 6 062 6368 8 470 g 502
Definitioner av nyckeltal, se not 9

{
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre
insatser avgifter  underhall
Belopp vid drets ingdng 60479000 12897071 2 802 400
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond fér yttre
underhall 392 000
lanspraktagande av fond for yttre
underhall -645 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 60479000 12897071 2 549 400
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3624 916
Arets resultat -588 807
4213723 °
Forslag till disposition:
Auvsiittning till yttre underhallsfond 408 000
lansprakstagande ur fond -441 000
Balanseras i ny rikning -4 180 723
-4 213723

Avsittning till yttre underhéllsfond sker enligt underhallsplan.

Betriffande foreningens resultat och stilining i Ovrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

3 998 366

3998 366

-1 788 633
=739 064
-224 981

-79 500

-1 060 807

-3 892 985

105 381

21480

-715 668

-694 188

-588 807

-588 807

-588 807

2016-01-01
2016-12-31

3790 226

3790 226

-1 609 132
-1 661 617
-387 855
-129 383

-998 125

-4786 112

-995 886

12

-933 816

-933 804
-1 929 690

-1 929 690

-1 929 690

N
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

101 700 805

101 700 805

644 400
644 400

102 345 205

1061
97 981
42 924

141 966

750 000
750 000

1144 276

1 144 276

2036242

104 381 447

2016-12-31

102 695 299

102 695 299

644 400

644 400

103 339 699

342

86 433
322213
408 988

3753076

3753076

4162 064

107 501 763
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

60 479 000
12 897 071
2 549 400

75925 471

-3624 916
-588 807
-4 213723

71711 748

67 31673298
31673298

6,7 105 000
257 956

222 486

5079

405 880

996 401

104 381 447
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2016-12-31

60 479 000
12 897 071
2 802 400
76 178 471

-1 948 226
-1 929 690
-3 877916

72 300 555

33 278 298

33278 298

105 000
366 552
241 326
2002
1208 030
1922910

107 501 763
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Foreningen tillimpar for

enklingsreglerna i

K2 innebirande att periodiseringar inte sker fér utgifter mindre an 5.000 kr eller for utgifter som
ellan aren. Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med

forvintas variera mindre dn 20% m
foregiende &r.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Forbittringsatgérder

Byggnaden och forbittringsatgdrderna skrivs av linjirt over forvintad nyttjandetid.

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintakter bostédder
Hyresintakter garage/p-plats
Kabel-TV/Bredband

Ovriga intikter
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2017

3092 184
627 950
116 955
133 200

28 077

3998 366

Antal dr

100
100

2016

2959 817
630 367
110118
33 300
56 624
3790 226
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning
Tradgardsskotsel
Serviceavtal
Sophdmtning
Fjédrrvirme

El

VA

Kabel-TV, Bredband, Telefoni
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsidkring
Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt
Brandskyddsbesiktning
Ovriga driftskostnader

Personal

Foreningen har liksom foregdende ar inte haft ndgon anstilld.

Styrelsen:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa
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2017

173 727
78 395
13 385
323%
96 872

620 094
96 768

136 632

225 899

5729
76 764

108 800
95 056
17758
10 360

1788 633

2017

64 955
14 545
79 500

2016

146 861
65 324
13 615
19 929
94 708

564 166
77 217

156 584

136 487
15 427
76 256

108 800

127 430

0
6 328
1609 132

2016

103 122
26 261
129 383
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NOTER
Not 5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 105 636 198 88 158 000
Ink&p 66 313 8473 768
Omklassificeringar 0 9004 430
Utgaende anskaffningsvirden 105 702 511 105 636 198
Ingéende avskrivningar -2 940 899 -1942774
Arets avskrivningar -1 060 807 998 125
Utgaende avskrivningar -4 001 706 -2940 899
Redovisat virde 101 700 805 102 695 299
Taxeringsvirden
Mark 19 200 000 20278 000
Byggnader 38 000 000 34 521 000
57 200 000 54799 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta Justeras Kapitalskuld ~ Nista ars
i amortering
Handelsbanken 1,50% 2020-07-30 10000 000
Handelsbanken 1,90% 2021-07-30 5 000 000
Handelsbanken 1,90% 2021-07-30 6762 524
Handelsbanken 1,65% rorlig 3199 524
Handelsbanken 2,74%  2024-01-30 6816 250 105 000

31778 298 105 000

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del 31673 298
Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till 31253298
Not 7 Stiillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
46913 000 46913 000

Fastighetsinteckningar

AN
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NOTER

Not 8 Visentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

I'bdrjan av 2018 ombildade vi ytterligare en av véra hyresritter till bostadsritt och dérefter salde vi den.

Inga andra visentliga hidndelser har intriffat efter rikenskapsérets slut utéver vad som namns ovan.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen &r beriiknade pa totalyta om 5 242 kvm

Géteborg 201 g 5= 4

Erik Axelkrans Katarina Bergling /
Styrelseledamot Styrelseledamot

S Gt ST
Sophia Bertilsson erker Hamrén Tomas Zeljko

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberiittelse har limnats den "ga/a ‘,’.{20] 8
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revisarer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Sképplandsgatan 13-17
Org.nr. 769625-6721

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sképplandsgatan 13-17 for &r 2017,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar _
Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen. \y
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Sképplandsgatan 13-17 for
ar 2017.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har iven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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