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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Féreningen har ull dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och uran tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Foéreningen registrerades 2012-12-19 hos Bolagsverket.

Den 31 juli 2013 képte medlemmarna i foreningen fastigheten pa Skiipplandsgatan 13-17 av den
davarande dgaren Gosta Andersson Byggnads AB.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2012-12-19.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-04.

Styrelse

Styrelsen har efter extra forenmgsstimma och péaféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansittning:

Gun-Marie Himan ledearot 2ar
Jerker Hamrén ledariot 2dr
Tomas Zeljko ledanot ! gr
Erik Axelkrans ledanrot 1dr
Camilla Coster ledarot far
Kristina Jungbark sippleant Tar
Anders Larsson supplecait lar
Victor Malmsten Lundgren suppleant Tar

Camilla Coster avgick som sekreterare i november, p grund av flytt och
lamnade sin plats vakant.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Féreningens styrelse har efter tillerddet hallit 10 protokollfsrda styrelsemoren samrt
2 konstituerande moten. Dessforinnan har 3 styrelsemdten och flera arbetsméten hallits.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos férsﬁkringsbolaget Linstorsikringar
Goteborg och Bohuslin.

Revisorer
Hakan Kjellstrém ordinarie revisor, Adact Revisorer och Kosnsulter \
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Valberedning
Elisabet Mossberg
Lena Stenborg
Farideh Dello

Staimmor

Kopstimman (extra foreningsstimma) holls den 23 maj 2013, da medlemmarna valde styrelse
och beslutade att ombilda fastighetens hyresriitter till bostadsritter. Av husets 72 ligenheter var
51 representerade pa plats och 11 representerade med fullmakt.

Samtliga rostade for en ombildning. Stimman réstade ocksa for ett forviire av fastigheten.

Medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen ir 60 st

Sedan tilleriidet den 1 augusti har 4 medlemsligenheter Gverlatits.

2 hyresligenheter har upplatits till bostadsritter.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsupplatelser (bostadsritter)
samt | andrahandsuthyrning (hyresritt).

Fér andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkinnande. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 60 ligenheter med bostadsrite, 12 hyresritter, 1lokal och 45 p-platser med
hyvresritt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter

1rok 2 rok 3rok 4 rok

3‘3:],6.,6‘0

Teknisk och ekonomisk forvaltning

HSB Goteborg har hand om teknisk forvaltning och skéter huset (stéddning, tvittstugor m.in.)
samt tar hand om garden. Ekonomisk och administrativ forvaltning skéts av Fastighetspartner.
Riksbyggen skéter firrvirmen i huser via Frolundaborgs virmedistributionsforening,
Kabel-tv och bredband

Huset 4r anslutet till Comhems nir. '\

Sida 2 (17)



Brf Skipplandsgatan 13-17
769625-6721

Vatten, virme och el
[astigheten viirms med flarrviirme. Bade fjirrvirme och vatten ingér i avgiften.
Llférbrukning mits per ligenhet och férbrukningen betalas av medlemmen.

Det finns en samverkan kring fjirrviarme mellan fastighetsigarna i omrader,

som dr organiserade 1 Frolundaborgs virmedistributionsférening. Denna forening ingar i sin
tur i Panncentralen Frélundaborg dir dven flera bostadrattsforeningar i Hdégsbo ingar.
Dessa foreningar svitar till att hitta bra encrgilésningar for framtiden och att férhandla fram
bra avtal. Samverkan innefattar ocksi skotsel av patkeringsvtor.

Sophantering

I huset finns sopsug och soprum fér grovsopor. Container bestills ett par ganger per ir
for till exempel mobler

Tviittstuga

I huset finns tvittstuga med sex rvittmaskiner, tre torktumlare och tre torkrum.

Forvaring
De boende har dllgang dll killar- /vindsférrad, cykelforrad och barnvagnsférrad.

Byggnadens tekniska status
En teknisk besiktning av huset genomférdes infor dlltradet, av en besiktningsman pa Niras.
Resultatet finns sammanstillt i en rapport som ligger dll grund fér underhallsplaneringen.

De storre renoveringar som tidigare gjorts pi huset 4r:

* Fasader mot soder tilliggsisolerades och bekliddes med plat 1998
* Ligenheternas fénster byttes 1998

* Tvittsugan renoverades 2001

* Sepsugen renoverades 2005.

* Avloppsstammarna relinades ar 2009

Under 2013 har styrelsen bestillt undersékningar och besiktningar av balkonger, tak, e, tvittstuga,
tegelfasad, hissar och fjarrvirmecentral. Dessa besiktningar har inte visat nagot orovickande. Nir det
giller balkongerna dr de i battre skick 4n vintat och betongen haller cffektivt korrosion borta fran
armeringen. Besikiningarna utgjorde ett underlag tll den underhallsplan som under shutet av 2013
togs fram och godkindes av styrelsen.

Nagra underhallsatgirder genomférdes redan under 2013. Bland annat fick torkrummen fungerande
tidsinstillning, tvittstugan bittre ventlation och tvittmaskinerna nya insatser for tvittmedel, P4 taket
har plitslagare titat de mindre lickor som fanns. Dessutom renoverades

en av hyresritterna infor en inflyttning. A\

Sida 3 (17)



Brf Skiipplandsgaran 13-17
769625-6721

De viktigaste planerade atgirderna under de kommande area ir enligt underhallsplanen:

2014 Balkongrenovering (ev. 2013), tridgard, vttre och inre entréer, OV
(ventilationskontroll).

2015: Tridgard, utebelysning, fjairriirmecentralen uppgraderas, injustering av
ventilation och radiatorkrets, porttelefoner, IENovering av sopsug,
renovering av hyresligenheter.

2016-18: Iridgard, renovering av hyresligenheter, renovering av
sopsugsanlaggningar.

2019-21: N takbeliggning, renovering av killare och trapphus,
nya entreddrrar, OVK, nva hissar.

2022-26: Nya ventilationsaggregat, renovering av tvittstugan, atgirda

vattenledningarna.

I toreningen finns sedan bildandet en fond f6r renovering och underhall. ‘Till fonden
kommer en arlig avsittning goras av ytterligare kapital. Vi riknar med att ovanstiende atgarder
kommer kunna utféras inom ramen (6r underhallsfonden.

Hyresritter och ombildningar efter tilltridet

Direkt efter foreningens tilltrade av fastigheten fanns 58 bostadsritter och 14 hyresligenheter.
Under aret ombildades tv av hyresratterna till bostadsritter. Den ena hyresritten upplits till en
befintlig hyresgist som utnyttjade sin riitt att képa sin ligenhet till samma pris som de som kopte vid
tilltridet. Den andra hyresritten upplits genom extern forsiljining (via miklare och budgivning).

Projekt for utveckling av lokalen

[ fastigheten finns en lokal pa 642 kvadratmeter som idag ir vakant. Foreningen har under 2013
paborjat arbetet med att utreda méiligheterna fér lokalen. Till exempel har en bullermitning gjorts
for att se hur vi kan bygga, miklare kontaktats for att ge sina synpunkter och stadsbyggnadskontoret
kontakrats for att ge preliminira synpunkter.

Med utgangspunkt i de boendes 6nskemél om lokalen (genom enkiitfrigor och dialogméte)

har styrelsen bestillt offerter fran ett antal arkitekter for att ta fram en utredning som visar
mojligheter, kostnader och skisser. Uppdraget gavs 1 december till Rotpartner AB som har erfarenhet
av naromradet och var typ av hus. Materialet kommer att presenteras fér styrelsen och medlemmarna
under forsta halviaret 2014 och utgéra beslutsunderlag for medlemmarna.

Om beslut fattas om ombyggnad kommer f6rfragningsunderlag att tas fram och en
upphandling att genomféras. Detta samt projcktledningen innehaller si manga komplicerade
moment att konsulter maste anlitas {61 att genomféra projektet pa ett ansvarsfullt sitt.

Arbetsgruppen har haft méten varje minad eller oftare och arbetet leds av
Anders Larsson 1 styrelsen. “
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Gatrd och trivsel

Under 2013 skapades en grupp fér gard och trivsel, som sammankallas av Gun Marie Haman
1styrelsen. Gruppen har haft et storre dialogméte med de boende for att fa reda pa hur boendet och
nirmilién kan bli bittre. De boende har da limnat konkreta forslag pa idéer och rangordnat dessa.
Till exempel har beskdrning av buskar, sikerhetsdérrar och nya porttelefoner hamnat hégt pa
onskelistan.

I gruppen 1ngar idag, férutom medlemmar i styrelsen, boende 1 huset. Gruppen har haft méte

1 genomsnitt en gang per manad.

De atgiirder som hittills har utféres har handlar om att varda tridgarden som varit eftersatt.

Buskar och trid har beskurits, och nagra av korsbirstriden som vixte nirmast husets fasad har tagits
ned da de konkurrerade ut syréner, spriangde hal i asfalten och skymde belysningen.

Under dret har medlemmarna bjudits in till en invigningsfest med mat och drvek. Ett trettiotal
medlemmar deltog.

Foreningen har ocksa tillsammans med 6vriga fastighetsigare i omradet verkat for act skapa en
bollplan tillsammans med kommunen vid lekplatsen och odlingarna. Bollplanen firdigstalldes 1
januari 2014,

Kommunikation och information

Styrelsen arbetar aktivt med att informera de boende om vad som ir pa gang och efterstrivar
att skapa méjlighet till moten och dialog om stérre fragor.

Dessutom har en webbplats tagits fram under 2013 (brfskapplandsgatan.se) dir aktuell
information publiceras. Information sitts ocksi upp pa anslagstavlor i entréer och vid tvittstugan.
Sirskilt viktig information skickas direkt till de boende. Varje medlem har fatt en parm med regler,
stadgar, information m.m. Pirmen hér till respektive ligenhet.

Férhallningsregler och regler f6r andrahandsuthyrning samt parkering

Styrelsen har under 2013 tagit fram och beslutat om férhallningsregler f6r de boende i huset.
Det handlar om niir storande arbeten fir utforas, vad som giller vid tenovering, och sa vidare. Som
boende 1 huset ska man kinna all férhallningsreglerna och félja dem.

Under aret tog stvrelsen ocksa fram avtal for andrahandsupplatelse och andrahandsuthyrning,
samt vilka principer som giller fér beviljande.

Styrelsen har dessutom tagit fram och beslutat om regler for vilka som kan hvra parkeringsplats
och hur boende och externa prioriteras 1 kén. Styrelsen har ocksi tagit fram en mall for
parkeringsavtal.

Avtal under aret

Under 2013 har féreningen ingatt ett antal olika avtal med leverantérer. Férutom teknisk,
ekonomisk och administrativ forvaltning har det handlat om férsikring, Comhem, placering av
kapital, el, véirme, sophantering, parkeringsbevakning, skorsel av hissar med mera. \\
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Ekonomi

De viktigaste ekonomiska hindelserna efter tilltridet har varit upplatelserna av tva hyvresritter
samt de underhallsatgirder som nimnts ovan. Féreningen har ocksa haft kostnader relaterade till
sjilva uppstarten sasom inkop av mébler, dator, arkivskap m.m. Flera av fastighetens avtal har
omforhandlats och lett till ligre kostnader 4n vad som antogs i den ekonomiska planen (t.ex.
forvaltningsavtalen och avtalet med Comhem).

Tortalt sett foljde den 16pande verksamheten den intvgsgivna 11-ars planen. Kassan 6kade frin
drygt 700 tkr vid dlltrddert dll 3,44 Mkr. Underhallsfonden var vid arsskifret 3,975 Mkr.

Styrelsen har beslutat ate tills vidare behalla kassan intakt. Vi kommer behéva pengarna vid
ombyggnaden av lokalen. Efter att lokalprojektet ar avslutat kommer beslut tas om hur éverskottet
skall disponeras. Alternativen 4r att amortera pa lanen, sinka avgifterna eller att investera i
tastigheten. Tills vidare ligger huvuddelen av kapitalet placerat 1 en rintefond

med lag risk.

Planerade hindelser under kommande rikenskapsar

Aven 2014 blit ett handelserike och arbetskrivande ir for foreningen. Mindre dd kommer att
kritvas till att fa igang rutiner for férvaltningen och mer till vidareutveckling,

Forutom det I6pande arbetet med forvaltningen av fastigheten och styrelsens administrativa
arbete ska féreningen genom styrelsen driva f6ljande frigor:

Baltkonger

Balkongerna ska renoveras. Upphandling samt genomférande planeras for 2014.
Detta samplaneras med lokalprojektet vilket kan medfora att balkongerna renoveras férst 2015,

Lokal (och vind)

Den outnyttjade lokalen pa bottenplan ska komma till anvindning. Férstudie genomfors i

borjan av aret, medlemmarna far rosta om projektets genomforande och direfter tas
forfragningsunderlag fram f6r offerter, upphandling och allt som behévs for genomférandet.

I forstudien tittar konsulterna ocksi pi potentialen for vinden, bade praktiskt och ekonomiske,
om det &r ett realistiskt alternativ att gora till exempel bostider dir. Detta fér att foreningen ska ha
ett gediget kunskapsunderlag redan i tidigt skede och inte missa eventuella vinster i att samordna
projekt.

Aven om konsulter hjilper féreningen, kommer projektet att ta mycket av styrelsens td i

ansprik.

OI'K
Under 2014 gérs en obligatorisk ventilatonskontroll (OVK).

Uppfrischuing av entréer
Medel finns avsatta fér invindig uppfrischning av entréerna samt utemiljén omkring entréerna\
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Utredning iridgard
En plan f6r hur tridgarden kan utvecklas pa kort och lang sikt ska tas fram.

Nya yterddrrar

Det ar efterfragat att byta igenheternas vtterddrrar. Eftersom dérrarna enligt stadgarna dr
medlemmarnas eget ansvar vill styrelsen hinskjuta fragan fér beslur till stimman. Ytrerdérrarna
ligger alltsa inte med i underhallsplanen.

Lorivatt utveckling av styrelvearbetet

Styrelsens arbete har behov av fortsatt utveckling, till exempel renodling av roller och arbets-
uppgifter och administrativa ratiner. Utbildning av styrelsens medlemmar kan bl akeuelit,

Hur mycket av detta som kan genomféras beror pa styrelsens personella resurser 1 arbetet.
Niér styrelsen prioriterar var tiden liggs under aret dr det 1épande underhallet och styrelsens

administrativa arbete, samt omvandling av lokalen och renovering av balkongerna, det som
prioriteras hogst.

Du som boende 1 huset dr varmt vilkommen att héra av dig all valberedningen om du vill
delta 1 styrelsearbetet, eller till styrelsen om du vill hugga tag i nigon sirskild fraga cller konkret
forbittring genom nagra av véra arbetsgrupper.

Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Jdrnbrott 122:2 2013 Giteborg

Byggnadens totalyta it enligt taxeringsbeskedet 5.354 m”, varav 4.712m’ utgér bostadsyta och 642 m”
utgor lokalvta. \‘
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Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat 196 259,00 kr
Till foreningsstimmans forfogande 196 259,00 kr

Styrelsen fareslir:

Reservermg ull underhallsfond -185 000,00 kr
[ansprakstagande ur underhillsfond 0,00 kr
Balanseras i ny rikning 11 259,00 kt

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 évrige, hinvisas till efterfoljande resultat- och%
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RESULTATRAKNING 2012-12-19
2013-12-31
RORELSENS INTAKTER Not 1
;F\rsavgifter och hyror 1507 686
Ovriga ntakter 13 207
1520 893
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnadet
Fastighetsskotsel och stad -108 191
Serviceavtal -9321
VA -61 700
Sophimtning -45 871
Il och nit -38 546
Fjirrvirme -114 762
Forsikring -22. 996
Tomtrittsavgald -27 200
Kabel TV -9 697
Forbrukningsmaterial -29 346
Ovriga driftskostnader 7726
Forvaltningsarvode -56 525
-531 881
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -47 289
-47 289
Underhillskostnader och reparationer Not 2 -72 442
-72 442
Administrativakostnader Not 3 -60 695
-60 695
Avskrivning Not 4 -187 000
-187 000
RORELSERESULTAT 621586 \
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RESULTATRAKNING

RESULTAT FRAN FINANSIELLA-
OCH EXTRAODINARA POSTER
Rinteintikeer och rintebidrag
Rintckostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Avsittning underhillsfond

FExtra avsattningunerhillsfond

Disposition underhallsfond

Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

RESULTAT EFTER FONDFORANDRING
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C2012:0101
2012-12-31

13770
-439 097
-425 327

196 259

-185 000
0
0
0
-185 000
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BALANSRAKNING 2013-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4 87 477 000
Ligenheter 1 lager 8 694 000

96 171 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 171 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 6 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 3 258 695
265 690
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 6 7 443 636
7 443 636
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7709 326
SUMMA TILLGANGAR 103 880 326 \
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BALANSRAKNING 2013-12-31

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda msatser 37 664 000
Upplatelseavgifter 631 071
[Fond for yttre underhall 3 975 000
T 62270071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0
Arets resuleat 196 259
196 259
SUMMA EGET KAPITAL 62 466 330
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 40 063 000
40063 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 211521
Farskottsbetalda hyror och avgifter 288 006
Ovriga kortfristiga skulder 546 218
Upplupna kostnader Not 9 305 251
1350 996
SUMMA SKULDER 41 413 996
SUMMA EGET KAPITAL
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 103 880 326
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser 2013-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 40 063 000
Ansvarsjorbindelser Tnga \
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfétingsnimndens
allminna rad, med undantag fran BENAR 2009:1, Arsrcdovismng i mindre ekonomiska féreningar
(K2). T de fall det saknas ett allmint rad fran bokféringsniamnden har 1 férekommande fall
vigledning himtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Férindrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende rikenskapsar.

Intikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fond for yitre underball
Foreningens reparationsfond har 1 enlighet med Bokférinsnimndens Allminna Rid, BFNAR
2003:4, redovisats som en egen post under rubriken bundet eget kapital.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Medelantaler anstillda

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Villpdngar och skulder
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningvirden om inget annat anges. \y
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Avskrvning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nytrandeperiod.

Avskrivning pa byggnadens bokfrda viirde baseras pa ckonomiskplan.

2013
Avskrivning
Avskrivning brggnad 187 000
187 000
2012-12-19
2013-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Hyresintikter bostader 328 443
Arsavgifter bostader 1132 465
Hyresintdkter garage/ p-plats 46 778
Ovriga intikter 13 207
1520893
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Underhallskostnader
Underhill bostider 2 000
Underhill gemensamt 62 286
Underhall utvindigt 1290
Underhall installation 6 866
72 442
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Administrativa kostnader
Styrelscarvoden
Revision 20 000
Konsultkostnader 11 000
Ovriga administrativa kostnader 29 695
60 695
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2012-12-19
2013-12-31
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan 0
Nyanskaffningar 87 664 000
Utgdende anskaffningsvirde 87 664 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan 0
Arets avskrivaingar enligt plan -187 000
Utgdende avskrivningar enligt plan -187 000

Planenligt restvirde vid arets slut

[ planenligt restvirde vid arets slut ingir 87 477 000
mark med 0
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 27 593 000
Taxermgsvirde mark 12 047 000
39 640 000
Fastighetens taxeringsvirde ir
Bostider 37 200 000
Lokaler 2 440 000
39 640 000 \
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2012-12-19
2013-12-31
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER/
UPPLUPNA INTAKTER
Forsikring 32000
[Fastighetsskotsel och stid 53 226
Forvaltningsarvode 18 300
Tomtrittsavgild 27 200
Kabel TV 9697
Fjarrvarme 114 822
Ovriga forutbetalda kostn/Uppl. Intikter 3 450
258 695
Not 6
KASSA OCH BANK
Fond 5 000 000
Avrikningskonto FP 248
Handelsbanken 2443 398
7 443 646
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregiende ars
Belopp vid Forindring resultat enl Belopp vid
drets utging under aret stimman arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 664 000 57 664 000 0 0
Upplatelscavgifter 631071 631 071 0
Fond for vttre underhill 3975 000 3975000 0 0
Summa bundet eget 62 270 071 62 270 071 0 0
kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 0 0 0 0
Arets resultat 0 196 259 0 0
Sammafaeget 196 259 196 259 0 0
kapital
SUMMA EGET
CAPTTAL 62 466 330 o\
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Not 8

SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshyvpotek
Stadshypotek
Stadshvpotek
Stadshypotek

Rinta Belopp
2013-12-31 2013-12-31
2,28% 10000 000
2,21% 10 063 000
2,86% 10 000 000

3,12% 10 000 000

40 063 000

Bef Skipplandsgatan 13-17
769625-6721

Villkors-
dndringsdag
2014-07-30
2014-07-31
2016-07-30
2017-07-30

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till krditiistitut uppga tll - 38 488 000

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Administration

Nit o elkostnder

VA

Sophimtning

Revision

Uppl rinta lan

Ovriga upplupna kostnder

Goteborg den (0 s 2

LA =

Erik Axelkrans

Ledznot
Homnri
%
Jerker Hamrén
Ledanot

2013-12-31

4308

8 300
50 000
35 000
20000
175 384
12 199
305 251

2014

%" 72 7

Gun-Marie Himan

Ledamot

Tm% g&

Thomas Zeljko
Ledamot

s, é) /7 2014
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdimman i Brf Sképplandsgatan 13-17
Org.nr. 769625-6721

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Sképplandsgatan 13-17 for ridkenskapséret 2012-
12-19 --2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer r nddvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bed6ma riskerna f0r vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvirdering av
éndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Brf Sképplandsgatan 13-17s finansiella stillning per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skipplandsgatan 13-17 for
rakenskapsaret 2012-12-19 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen. N\
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om f&rslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om fBrvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttsslagen, érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
clsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Auktoriserad revisor
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